Aguascalientes, Aguascalientes, a diez de enero
de d : einte.

VISTO S, para dictar sentencia definitiva
los autos del ?&pediente numero *****/2019 que en la via
civil UNICO promueve ***** en contra de ****x ]
que se dicta S siguientes:

CON IDERANDOS

I el articulo 82 del cbébdigo de

procedimientos civiley”™ vi e para el estado que: "“Las

sentencias deberan precisas y congruentes con

la demanda y su con con las demas pretensiones
deducidas oportunament 1l , pleito, condenando o
absolviendo al demandado, ecidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, el pronunciamiento
correspondiente a cada uno de 7 Chando el juicio se
siga en <rebeldia, deberan ver

de oficio, la

existencia de los elementos para la cia de la

accién”. Y estando citadas las partes 40ir serdtencia, se
procede a dictar la misma en términos dispone la

norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competente pa conocer y
decidir de la presente causa, de acuerdo a i ne
el articulo 142 fraccidén III del Cbébdigo de Proce&dimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacién de la cosa si se ejercita una
accién real sobre bienes inmuebles y que lo mismo se

observard respecto a las cuestiones derivadas de contratos

de arrendamiento de inmuebles, hipdétesis que cobra

1



apli iffe) al caso, dado gque se ejercita la accidén de
cump l_ims de un Contrato de Arrendamiento respecto un
inm le que se ubica en esta Ciudad Capital. Ademas las
partes no impugparon la competencia de esta autoridad, de

donde n sometimiento tacito a la jurisdiccidn de

la misma de contienden en la causa, por lo que

via, se tiene en cuenta que

Civiles vigente para el Estado

no establece trami pe respecto a la accidén de
cumplimiento de contrat e engamiento, por lo que es
propio que la misma se hag aler en la via uUnica civil

por los articulos

elegida por la parte actora y regulada

que comprende el Titulo Sexto dg g0 de Procedimientos

Civiles vigente del Estado.
IV. El1 actor ****xx% ﬁfpor su propio

nd
derecho a *****, por el pago y cum de las

siguientes prestaciones: “A) ElI cumpli contrato de
arrendamiento que el demandado celebro con el suscrito 29 de octubre

del afio 2017, con respecto a la casa habitacion ubicada €n kigkk

namero ***** Colonia ***** de esta ciudad; B) Por el pago de ja cantidad de $
14,000.00 (CATORCE MIL PESOS 00/100 M.N.) por concep iones
rentisticas que no han sido cubiertas por el C. ***** correspordientes a los
meses de Abril, Mayo, Junio, Julio, Agosto, Septiembre y Octubre de 2018; C)
EL pago de los dafios y perjuicios generados por el deterioro que el C. *****
causo en la finca motivo del contrato de arrendamiento.”. Accidén prevista

por los articulos 2300, 2314 vy 2323 del Cbdigo Civil

vigente en el Estado.



Toda vez que ***** no dio contestacidén a 1la
demandas=ffSTaurada en su contra, en atencidédn a esto se
prodede a revisar de oficio el procedimiento que se siguid
al emplazarlo, en observancia al siguiente <criterio
jurispraderrdimi : “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE/OFRCIQ. La falta de emplazamiento o su verificacién en forma
contraria a las disgosicienes aplicales, es la violacion procesal de mayor magnitud y de
caracter mas grave, pu sto qu€ da origen a la omision de las deméas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposikiita ™ demandado para contestar la demanda vy,
por consiguiente, le impide-of aner las.eXcenciones y defensas a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentai” las#ruebas que‘acrediten sus defensas y excepciones y a
oponerse a la recepcidn o a contratccir Ads grobamzas rendidas por la parte actora y,
finalmente, a formular alegatos y ser potificado oportunamente del fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violasiégy, procesal ha permitido la
consagracion del criterio de que el emplazamignto es de grden pablico y que los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectu6-0 ne/“y si en caso afirmativo, se
observaron las leyes de la materia.”.- Tesis: 24, Apérndicagde 1995, Séptima Epoca,
392374, Tercera Sala, Tomo IV, Parte SCIN, Pa&g. 168, JuriSprudencia (Civil).
Desprendiéndose de las mismas que el demandado fue
emplazado en términos de ley, pues se Teglizd en el
domicilio seflalado por la patte
actora y efectudé una vez que el notificador/ a quien se
encomendd realizar el emplazamiento, se cerciofd\le ser el
domicilio del demandado *kokkk por asi habérselo
manifestado el propio demandado, a gquien procedid a
emplazar de manera personal y directa, dejandole cédulas de
notificacidén en la que se insertd de manera integra el auto
que ordendé la diligencia, se 1le dejaron copias de la

demanda y de los documentos que se acompafiaron a la misma,

3



adem e hizo saber que contaba con el término de nueve

dias ar contestacidén a la demanda y recabando 1la
fir de la demandada, consecuentemente se dio cumplimiento
a lo que dispongn los articulos 107 fraccién I, 109, 110 y

117 de de Procedimientos Civiles vigente del Estado

articulo 235 del Cdédigo de

Procedimientos Civi en la Entidad, que: “E1

actor debe probar los tutivos de su accidén y el reo

7”7

los de sus excepciones. E segfancia a esto la parte
actora expone en su escrj de demanda una serie de

hechos como fundatorios de su accidnp para acreditarlos

, ofrecid y se le

como lo exige la norma legal

admitieron pruebas que se valoran e a dida siguiente:
La CONFESIONAL DE PO ONES a cargo del

demandado *****,  quien en audiencias/f trece de

septiembre de dos mil diecinueve fue dgiclara confeso de

aquellas posiciones que por escrito se le fornalaron y que
previamente se calificaron de legales, aceptan ta

manera como cierto, que el dia veintinueve dg~ octubre de

dos mil diecisiete y en calidad de arrendatari ebré con

el actor un contrato de Arrendamiento, respecto de la casa
ubicada en la calle ***** nimero *****, de la Colonia *****
de esta Ciudad de Aguascalientes, estipulédndose como renta
la cantidad de DOS MIL PESOS MENSUALES, sefialdndose como

fechas de pago los dias veintinueve de cada mes vy

pacténdose como fecha de terminacidén del Contrato



el dia veintinueve de octubre de dos mil

dieci econociendo que desde el mes de abril de dos
mil ieciocho incumplid®é con el pago de las rentas vy
servicios de nsumo de agua y luz, por 1lo que se

compro pagar tanto el adeudo de pensiones

rentisticas co servicios contratados en un termino de

treinta diag contadosda partir del dia veintinueve de
octubre de d i dieciocho, fecha en que tuvo
verificativo la entre y pcién del inmueble motivo del

contrato de arrend @

pésimas condiciones cuidado y qgue aparte el

boiler y el bafio estaba »1i ibles, comprometiéndose el
demandado ***** g reparar t los dafios y deterioros del

inmueble; que el dia veintiocho de ngyviembre de dos mil

inmueble que se entrego en

dieciocho el actor ***** en

**x*** ge presento en el domici

demandado ubicado en Calle ****x*x, KRk KKk kXK xK de

esta Ciudad, soliciténdole el pago de 1

renta que se adeudaban, pago de las r iorfes por los
dafios ocasionados, asi como el pago

agua y luz, contestdndole gque no le iba a pada ue _le

hiciera como quisiera, que ya le habia entrega la casa y
que no se haria responsable de nada, amenaza de
hacerle dafo si emprendia el procedimiento correspondiente;
confesional a la cual se le otorga pleno valor en términos
de los articulos 247, 275 fraccidén I y 337 del Cdéddigo de
Procedimientos Civiles wvigente del Estado, que si bien la

confesidén asi vertida admite prueba en contrario seguin 1lo

que disponen los articulos 339 y 352 del cédigo antes
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el <caso no se encuentra desvirtuada con

elem prueba alguno y en virtud de esto el alcance
pro orio que se le ha otorgado.

No "gasa desapercibido que el demandado también
fue de onfeso por cuanto a que adeuda los Servicios
de Agua y Ene ctrica, por el primero la suma de TRES
MIL OCHOCIE S ~VEINTISIETE PESOS y de luz OCHOCIENTOS
CUARENTA PESOS, s «esto se desvirttia con los informes

rendidos por COMISIO DE ELECTRICIDAD y VEOLIA AGUA

AGUASCALIENTES, S.2 al desprenderse del rendido

por la primera de as morales que todos los
pagos del Consumo de légtrica fueron cubiertos
oportunamente y del inform ndido por la persona moral

indicada en segundo término, que el inmueble objeto del

Contrato basal solo reporta un por la cantidad de

doscientos treinta vy siete setenta y siete
centavos, lo qgue genera presuncid e a la fecha el
demandado ha cubierto el adeudo que re&a inmueble,
pues el actor no se atribuye dicho pago&

La TESTIMONIAL consistente en el ho de ****x*

y KRR xA xkAkk gque después de analizar el dic uienes

declaran, a la misma se le concede pleno valo e acuerdo

a lo que establece el articulo 349 dél Hdigo~” de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pudes no se
observan dudas ni reticencias, tampoco parcialidad vy
ademas declaran sobre hechos que conocen por si mismas,
prueba con 1la cual se acredita que las partes del

presente Jjuicio celebraron un Contrato de Arrendamiento

en fecha veintinueve de octubre de dos mil diecisiete,



resp la casa habitacidén ubicada en calle ***xxx*

nu de la Colonia *****, pactandose como renta

la ntidad de DOS MIL PESOS MENSUALES, pagaderos 1los

dias veintinuejfe de cada mes vy estableciéndose como

vigencia de ontrato el dia veintinueve de octubre de

dos mil dieci 0,” adeudadndose siete meses de renta, asi

como los servigiios de’ Agua Potable y Energia eléctrica,

comprometiéndo demandado el dia veintiocho de

noviembre de dos mi ho a pagar todo 1lo que se

debia y haciendo ent inmueble el dia veintinueve
de octubre del menci ang.

La DOCUMEN RI relativa al Contrato de
Arrendamiento que se anexo la demanda y obra agregado a

los autos de la foja siete a 1la e de esta causa,
respecto a la <cual la par or en aras de su

perfeccionamiento también ofrecid ueba de RATIFICACION

diecinueve se le tuvo por ratifican tenido del

DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo de déﬂﬁado, a quien en

audiencia de fecha trece de septie de y dos mil
el e)

Contrato sefialado y por reconociendo como suya irma que

lo calza, por lo que dado esto y en observanci que
establece el articulo 342 del Cédigo de P edimient

Civiles vigente del Estado, a la documental en a isis se

le otorga pleno valor y con la cual acredita de manera
fehaciente, gque en efecto el veintinueve de octubre de dos
mil diecisiete las ©partes de este Jjuicio celebraron
contrato de arrendamiento, ***** en calidad de arrendado y

**x%*%*  con el caracter de arrendatario, respecto del



inmu cado en calle ***** niimero ***** de la Colonia

KA KK X a Ciudad de Aguascalientes, estipuldndose como
ren mensual la cantidad de DOS MIL pesos a cubrir a mas
tardar el dia "veintinueve de cada mes; pactdndose también
en di trato que el arrendatario cubriria 1los
suministros y de energia eléctrica sobre el
inmueble objfto del misplo, y que el arrendatario recibia el
inmueble en per asgecondiciones.

IA DE INFORME, que se integro

SION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

de esta causa, a la que se

lo que establecen 1los
articulos 281 y 341 del C§ 0 de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, la cual le es des orable a la parte

actora, pues de esta prueba se efide que el inmueble

objeto de esta causa no reporto ngr udo en el periodo

de octubre de dos mil diecisiete o bre de dos mil
dieciocho y que corresponde al tiempo enjgue demandado

estuvo habitando el inmueble base de la gccidn.
La DOCUMENTAL EN VIA DE IN%? , Jque se
integro con el rendido por VEOLIA AGUA A S

N
MEXICO, S.A. DE C.V., y visto a fojas cincugnta y nueve

de este asunto, la cual prueba en contra del-0Laren en
observancia a 1lo que establece el articulo 345 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, al
desprenderse de dicho informe que el medidor de agua
numero ***** ge ubica en Calle ***** nUmero ***** del
Fraccionamiento ***** y que para el doce de septiembre

de dos mil diecinueve solo refleja como adeudo la



cant de DOSCIENTOS TREINTA Y

ST CON SETENTA Y SIETE CENTAVOS, sin que de

dic informe se desprenda que dicho adeudo corresponda

al periodo en/ que el demandado estuvo habitando el

inmueble objelo del Contrato basal.
NTALES PRIVADAS, relativas a cinco
notas de e obran a fojas veinticinco vy

usa, que por provenir de terceros a

iculo 346 del Cédigo de
el Estado, al establecer
ovenientes de terceros

que los documentos

solo haran prueba si verdad de su contenido se

demuestra con otras probanzas, 0 a.6n que no se da

por cuanto a las documentales ddas”.
La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
&

entendiéndose por esta todas y cada un as constancias
que integran el sumario que se resuel&l resulta
favorable a la parte actora en razdn de n probatorio
que se ha otorgado a la prueba antes valorac& que aqui

se da por reproducido como si a la letra lo fu en~obvio
de espacio y tiempo.

Y la PRESUNCIONAL, la cual resulta fa able a
la parte actora, toda vez que con las pruebas aportadas se
ha acreditado la celebracidén del Contrato de Arrendamiento
que la parte actora ha celebrado con el demandado a partir
del veintinueve de octubre de dos mil diecisiete, respecto

del inmueble ubicado en la calle ***** nUmero *****,  de la



Colo * de esta Ciudad de Aguascalientes y con esto

las : ones que contrajo la parte demandada derivadas

de icha relacidn contractual en su caracter de

arrendatario, "sfin que el demandado ***** demostrara con
medio /dgé;pl.éba alguno, que dio cumplimiento con 1la
obligacidén d g las rentas de ABRIL, MAYO, JUNIO,
JULIO, AGOSTLE, PTIEMBRE y OCTUBRE de dos mil dieciocho,
respecto del in le~objeto de la accidén, no obstante de
que le corresponde/;a aple la prueba de acuerdo a lo

& del Cébdigo de Procedimientos
Civiles wvigente en _e St ,/de donde surge presuncidn
grave de que no ha cumpl el pago de dichas pensiones

c

que establece el a

rentisticas; presuncional ual se le concede pleno
valor al tenor del articulo 352 del Cébdigo antes invocado.
Otros elementos de 3/ a considerar por
parte del actor, lo constituy 1 e acompafié6 a la
demanda y que aun no se han val ’ ues al haberlos

exhibido en cumplimiento a lo que dispo e rticulo 91

del Cédigo de Procedimientos Civiles vigghte del Estado, es

explicita su voluntad de que sean considerad omo prueba,

segln se ha establecido asi en el siguierlt riterio

jurisprudencial: “DOCUMENTOS BASE DE LA A ON, COMO
PRUEBAS EN EL JUICIO. Presentado un documento como par nda
inicial, es explicita la voluntad del actor para que sea tenido en cuenta por-via de prueba,
lo que hace innecesaria la formalidad de que se insista sobre esa voluntad, durante el
término probatorio, pues precisamente la ley establece que a la demanda deberan
acompafiarse los documentos que funden la accion. Tesis: 691. Apéndice de 1988.

Quinta Epoca. No. De Registro: 395323. 1 de 1. Tercera Sala. Parte Il. Pag. 1155.

Jurisprudencia (Civil).”. Siendo los siguientes: el ticket de



e Servicio de COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

sumi r
adeudo de agua, que obran a fojas diez y once
de a causa, a las cuales no se les otorga ningun valor
en obsﬂ lo que establece el articulo 335 del
Cdédigo cedimientos Civiles wvigente del Estado,

primeramente jporque” el ticket es wuna simple impresidn

obtenida de Fstema gllectrénico y el segundo corresponde
a un documento 7a y el contenido de ambos se encuentra
ipro

desvirtuado con los rmesgrendidos por COMISION FEDERAL

DE ELECTRICIDAD y V& YA AGUASCALIENTES MEXICO S.A. DE

C.V., de donde se e ue el 1inmueble a que se

refiere la presente o) or adeudo alguno y ademés

que los pagos de consumo nergia eléctrica se fueron

cubriendo oportunamente.

VI. En mérito de 1lg

antes valoradas, ha lugar a ds ' ue en el caso la
actora acredita 1los elementos ocedibilidad de su
accidén de acuerdo a las siguientes consilerageéenes loégico

juridicas y disposiciones legales.

En efecto, con las pruebas apo as la parte
actora ha probado los hechos de su demanda C ello de
manera fehaciente: A). Que en el caso vy Zégminos del

articulo 2269 del Cdédigo Civil vigente del ESt exi

una relacidén contractual de su parte con el “demandado
**%**x* ~la cual se genero por el Contrato de Arrendamiento
que celebraron el dia veintinueve de octubre de dos mil
diecisiete, segun se desprende del Contrato de tal
naturaleza que acompafio a su demanda y obra de la foja

siete a la nueve de esta causa, contrato de arrendamiento
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mente liga a las partes de esta causa, por el

cual ndador ***** Jle concedid al arrendatario *****,
el o0 goce temporal de la casa habitacién ubicada en la
calle ***** nlplero ***** de la Colonia ***** de esta
Ciudad/4ﬂ;;!g-éscalientes y el arrendatario se obligd a
pagar una ren al de DOS MIL pesos, lo que basta y es
suficiente pgera e se Mengan por probados los elementos de
existencia que contrato de arrendamiento exigen los

articulos 1675, 1715 del Cdbébdigo sustantivo de la

materia vigente en B). Que el arrendatario dejo

de cubrir las rentas obligé al celebrar el

e
Contrato de arrendal xen ncionado, desde la
correspondiente al mes de ril a octubre de dos mil

dieciocho y ademds que al entrega el inmueble se

cio y descuidado,

O esta inservibles. En

encontraba en pésimas condici

aunado a que el boiler y el n
consecuencia de lo anterior, se 1 procedente la
accién de cumplimiento del Contrato de A n iento y se

condena al demandado ***** 3 pagar a par actora la

cantidad de CATORCE MIL PESOS por concepto d s rentas de

ABRIL, MAYO, JUNIO, JULIO, AGOSTO, SEPTIEMBRE

dos mil dieciocho, de onformidad

con lo que establecen los articulos 167 15, 96

’
fraccién I y 2300 del Cébdigo Civil vigente del Estado.
También se condena al demandado, a cubrir a la
parte actora el costo del boiler y las piezas del bafio que
se encuentran inservibles, lo que estd sustentado en la

CONFESION FICTA que con relacién a ello vierte el demandado

y en la presuncidén legal que surge de lo previsto por el



arti 14 del Cbébdigo Civil wvigente del Estado, al
sefla se presume en buen estado la recepcidén del
inm objeto del arrendamiento a la celebracidn del
Contrato y ademéds porque el arrendatario tiene la

obligaci evolver el mismo en las condiciones en que

lo recibid sa deterioro por su uso normal.
suelv al demandado del pago de 1los
adeudos que se r aman por concepto de Agua Potable y

Luz, dado que tanto SION FEDERAL DE ELECTRICIDAD

como VEOLIA AGUA NTES MEXICO S.A. DE C.V., al

rendir sus informes manifestaron que los pagos
de luz se hicieron opor a e que el inmueble objeto

de la accidén no reporta o de agua del periodo de

tiempo que comprendidé el arrendamiento, por lo que de

haberse reflejado algun adeud

oa, se presume fue
cubierto por el demandado p 1 pixte actora no se
atribuye a su parte.

En cuanto a los gastos (efe) S Jgque se
reclaman, se atiende a lo que dispone artigdlo 128 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente e Estado, el
cual establece: “La parte que pierde debe re ar a _su

contraria las costas del proceso. Se consider: -que pierde
una parte cuando el tribunal acoge, total i te
las prestaciones de la parte contraria...”. En servancia
a esto y ademds a que la parte demandada resulta perdidosa,
es de condenédrsele y se le condena a cubrir a su contraria
los gastos y costas del Jjuicio, los que se regularan en

ejecuciédn de sentencia.
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Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademas en

lo di por los articulos 79 fraccidén III, 83, 84, 85,

107 acciébn 1V, 223 al 229, 371, 372 y demds relativos del

Cébdigo de Procegiimientos Civiles vigente en la Entidad, es
de reso&ﬂé;!.-; se resuelve.

P O.”Se declara procedente la via en que ha
accionado e actor **j/** y que en ella este probd su
accién. /i/

SEGUNDA?ASEQﬁé
contestacidén a la de W

co cencia de lo anterior, se

demandado w KK kK no dio

ad de CATORCE MIL PESOS
por concepto de rentas de 1 eses de abril a octubre de

dos mil dieciocho; también se condena al demandado a

resarcir al actor del costo de/ y las piezas del
bafio que se encuentran inservilb

CUARTO. Una vez due a_~sentencia cause

ejecutoria, requiérase al demandado par

término de cinco dias contados a parti
que se le haga, de cumplimiento
resolutivo anterior, con apercibimiento que hacerlo
se despachara ejecucidédn en su contra.

QUINTO. Se absuelve al demandad pago” de
los adeudos por el Servicio de Agua y Luz e se le
reclaman.

SEXTO.- Se condena al demandado al pago de los
gastos y costas del presente juicio.

SEPTIMO. Con fundamento en lo dispuesto por los

articulos lo que establecen los articulos 1°, 70, fraccién



XXXV 3 16 de la Ley General de Transparencia y Acceso

cién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55
fra@eidn XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de la Ley de
Transparencia ¥y j/Acceso a la Informacidén Publica del Estado

de Agu es y sus Municipios, preceptos de los cuales

se desprende e fgacidén de esta Autoridad de garantizar

el derecho ceso la informacidén gque se tenga en

posesidn, entre ogrde las resoluciones que se emitan en
los procedimientos :;(d forma de juicio, a través de
versiones publicas ’ cuales deberd suprimirse la
informacidén clasificada_<o rgfservada o confidencial, 1la
cual corresponde a los t erspnales que refieran las

o)
partes, de ahi que en d minado momento en que se

publique la versidén publica de la resolucidén que ponga fin

a la presente causa, la misma con los datos que

riliilﬂ!l!
refiere el promovente, se int¥Tma S partes que se
publicard la versidén publica de la %e/resolucién una

vez que haya causado ejecutoria.

OCTAVO.- Notifiquese persma@
A S I, definitivamente lo sentenci(),y firman el
CENCI

C. Juez Segundo de 1lo Civil de esta Capital, (0]

ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su Secretario/fde acuerdos

LICENCIADO VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que autdrj Doy Afe.

SECRETARIO JUEZ
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La sentencia que antecede se publica en lista

Z

Con

de fecha trece de enero de dos mil veinte.

L’ /Shr*



